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PHAN MO DAU

1. TINH CAP THIET CUA PE TAI

Hop ddng chuyén quyen s& hitu tai san 1a nhoém hop ddng phd bién
trong doi song xa hdi, bao gom céc dang nhw mua ban, vay, téng cho, trao dbi..
¢6 vai trd quan trong trong viéc dap (g nhu ciu thiét yéu va phuc vu hoat d(_)ng
san xuét, kinh doanh, ddng thoi dugce quy dinh kha déy du trong B9 luét Dén su
ndm 2015 va cac vin ban lién quan nhdm tao co s& phap 1y gidi quyét tranh chép.
Tuy nhién, trong béi canh kinh té thi truong va qua trinh d6 thi hoa, sy gia tang
tich lity tai san trong gia dinh khién céc giao dich nay khong con don thuin giita
c4c ¢4 nhan doc 1dp ma trong nhidu truong hop, gan hen véi tai san hinh thanh
trong thoi ky hon nhan cua vo chdng, 1am thay ddi cAu trac phép 1y cua giao
dich.

Khi d6, chu thé s¢ hitu 1a vo chf”)ng véi ché do tai san cua vo chf"mg theo
thoa thuén hoic theo lut dinh khién viéc dinh doat tai san tr¢ nén phtc tap,
khong chi mang tinh dan sy thuan tiy ma con gén vai yéu té gia dinh, binh dang
gidi va bdo vé loi ich chung. Tur dac dlem nay, céac hop ddng chuyén quyén SO
hiru tai san chung clia vg chdng ludn tiém an nguy co xung dot glua nguyen tac
tw do, tu nguyén cam két, thoa thuan trong phap luat din sy voi yéu cau bao vé
ché do tai san vo chong.

Thye tién cho thiy nhidu van d& phat sinh trong qua trinh giao két, thyuc
hién va chdm dut hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cia vo chéng
Trudce hét 1a viée xac dinh tai san chung hay riéng dé xac dinh chii thé giao két,
trong khi viéc chimg minh ngudn gdc, thai diém hinh thanh tai san con gap nhidu
khé khin, dic biét d6i véi tai san dimg tén mot ngudi nhung hinh thanh tir thu
nhép chung, din dén tranh chip gitra vo chf)ng va véi nguoi thr ba. Bén canh
do, viéc xac dinh y chi chung cla vg chdng trong truong hgp chi mot bén xac
18p giao dich, cling nhu céc van aé ve pham vi dai dién, hinh thitc hop dong va
giao két bang phuong tién dién tir van con thiéu rd rang, dan dén cach hiéu va



4p dung phép luat khong théng nhét, 1am gia tang nguy co tranh chép va vé hiéu
giao dich.

Céc hop ddng nay khong chi phai dap umg dleu kién c6 hiéu luc theo
B luat Dan sy ma con chiu sy chi phéi cia cac yeut t6 dgc thu trong quan h¢ tai
san vg chdng. Trong khi d6, phap luat hién hanh vén tdn tai nhimg diém chua
théng nhat glua B0 luét Dén su, Luat Hon nhan va gia dinh va cac van ban phap
ludt khic, cung voi sy thiéu ddng bé trong thuc tién ap dung. Dong thoi, cac
nghién ctru vé vén dé nay con chua toan dién va mang tinh hé théng.

Trong bdi canh yéu ciu hoan thién phap luét nhim bao dam an toan
phép 1y cho cdc giao dich ngay cang chp thiét, viec nghién ctru chuyén sau vé
hop dbng chuyen quyén sé hitu tai san chung ctia vo chong 1a doi hoi cap thiét
dé 16 ndi dung vé 1y luén, danh gia thyc trang va va thuc tien thuc hién. Trén co
s& d6, luan 4n dé xuat giai phap hoan thién va nang cao hidu qua thuc hién phap
luat trong thuc tién. ‘

2. MUC PiCH VA NHIEM VU NGHIEN CU'U BE TAI

* Muc dich nghién ciru d@ tai: Lun 4n luan giai nhimg van dé 1y luan
v& hop ddng chuyén quyén so hiru tai san chung ctia vo chdng 1am nén tang cho
viéc danh gid phap ludt thuc dinh va dua ra cdc kién nghi hoan thién phap lut
vé& vén dé nay. Trén co s& d6, luan 4n dé xuit cac yéu chu va kién nghj hoan
thién va nang cao hidu qua thuc hién phap luat vé hop ddng chuyén quyén s
hiru tai san chung ctia vo chdng.

* Nhi¢m vu nghién ciru dé tai:

- Phén tich, 1am 3 nhimg vén d 1y ludn v& hop ddng chuyén quyén s&
hiru tai san chung ctia vo chdng.

- Phan tich, danh gia thyc trang phap lut Vit Nam vé hop dong chuyén
quyén s hitu tai san chung cta vo chong dé chi ra cac ton tai, han ché trong cac
quy dinh nay vé hop dong chuyen quyen sO hitu tai san chung cua vo chong,

- Phén tich, danh gia thyc tién thuc hién phép lujt Viét Nam v¢& hop
dong chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo chdng, chi ra cic vudng mac,
bét cap trong thyc tién thuc hién va nhimg nguyén nhén cua nhiing vudng mic,
bit cap do.

- Lam 1d cAc yéu cAu va dé xuét, kién nghi va céc giai phap nhim hoan
thién va nang cao hiéu qué ap dung phap lut vé hop ddng chuyén quyén so hiru
tai san chung ctia vo chong.

3.POI TUQNG VA PHAM VI NGHIEN CUU PE TAI

* Doi tugng nghién ciru ciia dé tai: 1a nhung van dé 1y luén v& hop
ddng chuyén quyén so hitu tai san chung ciia vo chdng; thuc trang phép luat va



thue tién thyc hién phap luat vé hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung
clia vg chdng trong nhiing nim gén day.

* Pham vi nghién civu dé tai:

- V& n6i dung: Trong pham vi ctia luén 4n, NCS chi tap trung nghién
clru viée dinh doat tai san chung cta v chdng thong qua viée ky cac hop dong
chuyén quyén so hitu tai san chung cua vo chdng. Luan an khong nghién ctu
cac hinh thirc dinh doat khac (vi du, mang tién di tiéu dung vao muc dich nhit
dinh nao do).

- V& khong gian: Luan 4n nghién ctru vé hgp dong chuyén quyén sé hiru
tai san chung cua vo chdng trén lanh thé Viét Nam, ¢6 tham khao kinh nghiém
ctia mot sb quéc gia trén thé gioi.

- V& thoi gian: Luan 4n tip trung nghién ctru thuc tién thuc hién hop
ddng chuyén quyén s¢ hiru tai san chung ctia vo chdng tir nam 2015 dén nay.

4. PHUONG PHAP LUAN VA PHUONG PHAP NGHIEN CU'U
DE TAI

* Phwong phdp ludn: viéc nghién ctru, thyc hién luan an dua trén co so
phuong phép luan duy vat bi¢n ching va duy vat lich sir cia chi nghia Méac —
Lénin, duong 161, quan diém ctia Pang va Nha nude vé xdy dung Nha nudce phap
quyén XHCN.

* Phwong phdp nghién ciru: Phuong phap phan tich, binh luan; phuong
phap tong hop; phuong phép so sanh; phuong phap thdng ké va vu viéc dién
hinh ...

5. Y NGHIA KHOA HQC CUA BE TAI

vé phuong dién khoa hoc phap ly, luan an gop phan hé thong hoa va
lam sang t6 céc van d& 1y ludn nén tang lién quan dén hop ddng chuyén quyen
sO hitu tai san chung cua vo chong trong phap luat Viét Nam. Trén co s& tlep
c4n hop ddng nhu mot thiét ché phap 1y gén véi so hitu chung ciia vo chdng,
luan an tap trung lam rd khai niém, dac trung, ban chét phap ly cua loai hop df”)ng
nay, qua d6 phan biét n6 voi cac giao dich dan sy thong thuong cling nhu véi
cac hinh thtc dinh doat tai san chung khac trong quan hé¢ HN&GD. Bén canh
do, luan an phan tich mot cach c6 hé théng co sO cua viéc quy dinh phap luat vé
hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ciia v chdng, ciing nhur khung
phép 1y khi phén tich loai hop ddng nay. Nhimg phan tich nay gop phin bé sung
va hoan thién co s¢ 1y ludn cho viéc nhan dién ding vi tri, vai tro va tinh dac thu



ctia hop ddng chuyén quyén s& hitu tai san chung ctia vo chdng trong hé théng
phap luat Viét Nam hién hanh.

TONG QUAN VE PE TAI NGHIEN CUU

1. Nhitng véan dé nghién ciru di dwoc thdng nhét va dwge ké thira
trong luin an

Thir nhat, hé théng cac van dé 1y thuyét vé hop dong, ché d6 tai san ciia
vo chdng vé viéc bao vé cac lgi ich trong quan hé gia dinh; mot s6 hoc thuyét
phap Iy nén tang c6 anh hudng truc tlep dén viéc luan giai hop ddng chuyén
quyén s& hiru tai san chung cua vo chong, 6 thé ke dén: hoc thuyét ty do ¥ chi;
hoc thuyét binh déng gidi; hoc thuyét bao vé quyén va loi ich hop phép cua vo,
chf")ng; hoc thuyét loi ich gia dinh; hoc thuyét bao v¢ nguoi thir ba ngay tinh; hoc
thuyét bao vé bén yéu thé trong quan hé gia dinh; cac dic trung cia hop dong
chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chdng.

Thit hai, mdt s danh gia vé& quy dinh phap Viét Nam hién hanh vé hop
ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ctia vg chdng nhu nang lyc chu thé ciia
Vo chéng, cach thuc xac 1ap, thuc hién, ndi dung, hinh thirc, hiéu luc, hé qua
phép 1y cia hop ddng chuyén quyén s¢ hiru tai san chung cua vo chdng.

Thir ba, mot s6 danh giad vé& thuc tién tién thuc hién quy dinh vé hop
ddng chuyén quyén s hiru tai san chung ctia vo chdng nhw giao dich lién quan
dén tai san chung cuia v chdng, hidu lyc hop ddng, bao vé ngudi thir ba ngay
tinh hodc xtr Iy hop déng vo hiéu.

Thir tu, mot so luan g1a1 vé g1a1 phap hoan thién va nang cao hi¢u qua
thyc hién quy dinh v& hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cta vg
chdng.

2. Nhitng vin d& luan 4n tiép tuc nghién ciru

Thir nhat, hé théng nhig vén dé Iy luan vé& hop ddng chuyén quyén so
hitu tai san chung cua vo chéng nhu: Khai niém, dac trung, ban chat va phan
loai hop ddng chuyén quyén s hiru tai san chung cua vo chdng.

Thit hai, co s& khoa hoc clia quy dinh vé hop dong chuyén quyén s&
hitu tai san chung ciia vo chdng; luan giai hudng tiép can nghién ctru phap luat
vé& hop ddng chuyén quyén s& hitu tai san chung cta vo chdng.

Thit ba, phan tich cac han ché, bat cép trong quy dinh phap luat Viét
Nam v& hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chdng. Tim hiéu
thuc tién thyc hién phéap ludt vé hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung



clia vg chdng va nhimg vudéng méc, khé khan trong thue tién thuc hién cac quy
dinh trén.

Thit t, nghién ctru vé dinh hudng hoan thién phép ludt vé hop dong
chuyén quyén s6 hitu tai san chung cua vo chdng dé dap Gmg muc tiéu cai cach
tur phap, x4y dung Nha nuéc phap quyén XHCN trong ky nguyén méi.

Thir nam, nghién ctu céc kién nghi nhém hoan thién va nang cao hiéu
qua thuc hién phép luat vé hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung cua vg
chong. Ngoai ra, phén tich cic kjén nghi nhdm hoan thién co ché thyc thi phap
luat trong boi canh chuyén doi so.

PHAN KET QUA NGHIEN CUU
_ ~ CHUONG 1 ‘
NHUNG VAN PE LY LUAN VE HQP PONG
CHUYEN QUYEN SO HUU TAI SAN CHUNG CUA VO CHONG

Chuong 1 ctia Ludn 4n tap trung lam rd nhiing van dé 1y luan nén tang
vé& hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung cta vo chdng, bao gdm: Khai
ni¢m, ddc trung, ban chét, phan loai, co s¢ cua viéc quy dinh va huéng tiép can
nghién ciru phap ludt vé& hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo
chdng.

1.1. Khi niém hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo
chdng

Trong khoa hoc phép 1y hién dai, viéc tiép can cac quan h¢ tai san, dac
biét la cac quan hé dinh doat tai san trong hon nhén, khong thé tach roi nén tang
ly luan Ve quyén con ngudi. Quyén con ngudi duge nhin nhan 14 nhiing quyén tw
nhién, vén ¢6 cia mdi ca nhan va dugc phap luat ghi nhan, bao vé thong qua qua
trinh luat hoa. Trong so céc quyén co bdn cta con ngudi, quyen sO hiru tai san
duoc coi 1a mot vét quyén — mot quyén tuyét dbi, c6 hiéu luc déi khang véi moi
chii thé khac trong xa hoi.

Trong céc loai vét quyén, quyen sO hiru gitr vi tri trung tdm, boi chu s¢
hiru duge phap luat ghi nhan quyén truc tiép nam giit va chi phéi tai san, dong
thoi huong hoa loi, loi tirc va thyc hién quyen dinh doat dbi véi tai san ca vé
phuong dién phép 1y 14n thuc te Chuyén quyén s hitu tai sdn 1a qué trinh phéap
ly lam thay d6i chu thé cua quyen tai san, theo d6 quyén tac dong truc tiép va chi
phéi dbi véi tai san dugc chuyén tir chu thé nay sang chii thé khéc, trén co sé y
chi ctia chu so hitu hodc theo quy dinh cta phap luat va dugc Nha nude thua
nhan, bao vé.

Trong giao luu dan sy, dong chuyen quyen 80 hiru tai san chung cua vo
chdng 14 hién twong phap ly xuét hién phd bién trong thyc tién giao luu dan su,



gén lién véi céc giao dich mua bén, trao dbi, tang cho, vay db6i v6i khéi tai san
chung cua vo chong. Tuy nhién, khac véi nhiéu loai hop dong cu thé da dugc
nghién ctru twong déi ddy du trong khoa hoc phép 1y, hop dong chuyen quyén s&
hitu tai san chung ciia vo chong chua dugc nhan dién nhu mét dbi tuong nghién
ctru doc 1ap, ciing chua dugce xay dung thanh mot khai niém théng nhét trong cac
cong trinh khoa hoc & Viét Nam. Viéc xdy dung khdi niém nay doi hoi phai két
hop ddng thoi cac yéu té: (1) ban chat cta hop dong dan su vdi tu cach 1a sy thoa
thuan; (ii) muc dich chuyén quyén so hitu tai san; va (iii) dic thi cua dbi tuong
hop dong 14 tai san chung cta vo chdng. Day chinh 1a co s¢ 1y luan dé tiép tuc
lam rd ndi ham khai niém hop déng chuyén quyén s6 hitu tai san chung cia vg
chdng trong cac phan nghién ctru tiép theo ctia luan 4n.

NCS xay dung khai niém hop dong chuyen quyén s6 hitu tai san chung
ctia vo chdng nhu sau: “Hop d‘ong chuyén quyén s hitu tai san chung cua vy
chong la sy thoa thudn gitta vo chong (bén chuyén quyén) véi bén kia (bén nhdn
chuyen quyén), nham chuyén cdc quyén nang ciia chii so hitu ddi véi tai san tir
vo chong sang bén nhan chuyén quyén, phu hop véi quy dinh ciia phdp ludt nham
duy tri va bdo vé loi ich cia vo, chong va cdc thanh vién khdc trong gia dinh”.

1.2. Pic trung ciia hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung ciia
Vo chﬁng

Hop dong chuyén quyén s0 hiru tai san chung cta vo chf)ng, mic du vé
hinh thitc thudc nhém hop ddng dan sy 1am dich chuyen quyén s¢ hiru, song
khéng thé dong nhéit hoan toan véi cac hop ddng chuyén quyén so hitu tai san
thong thudng trong phép ludt dan sy. Xudt phat tir dic thu cia ché do so hitu
chung giita vo va chdng, loai hop ddng nay mang trong minh nhiing dic trung
phép 1y riéng biét. Cu thé 1a:

Thit nhat, dic trung vé dbi twong cta hop ddng chuyén quyén sé hitu tai
san chung ctia vo chong.

Thit hai, dac trung v& chu thé chuyén quyén sO hiru tai san.

Thi ba, dac trung tir myc dich cua chu thé chuyen quyén khi xac l4p hop
ddng chuyén quyén s hiru tai san chung ciia vo chdng.

Thir tu, dic trung cla trinh tu, thi tuc xac 1ap hop dong chuyén quyén
sO hiru tai san chung ciia vo chdng

Ngoai nhitng déc trung riéng biét ciia hop dong chuyen quyén so hiru tai
san chung cua vo chdng ma cac hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san khac
khong c6 thi véi tu cach 1a mot dang hop ddng dan sw, hop dong chuyén quyén
sO hiru tai san chung ctia v chdng ciing c6 nhimg dic diém chung ctia hop ddng
chuyén quyén 80 hiru tai san. Puong nhién, cac dac diém nay khong tOn tai mot
cach ddng nhat trong toan bo nhom hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung



cua vg chong, ma chi phat sinh va dugc nhan di¢n tuy thudc vao loai hgp dong
cu thé nhu hop df”)ng mua ban, hop dong trao doi, hop dong tang cho hoac hgp
ddng vay tai san. Cu thé 1a:

Mot 1a, vé tinh don vu hodc song vu cua hgp ddng.

Hai la, vé& tinh ung thuan hay thuc té ciia hop ddng.

Ba la, vé tinh c6 dén bu hodc khong c6 dén b

1.3. Ban chit ciia hop ddng chuyén quyén sé hiru tai sin chung ciia
vo chdng

Xét vé phuong dién phép 1y, hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san
chung cua vg chong trude het 1a mot dang hop ddng déan su, chiu sy didu chinh
clia cac nguyén tic chung vé giao dich dan su va hop ddng. Cac nguyén tic nay
chi ph01 v1ec xac 1ap, thuc hién va chim dut horp ddng. O goc do nay, hop dong
chuyén quyén s¢ hitu tai san chung cua vo chdng khong ndm ngoai khuon khé
chung ctia phap ludt hop dong. Tuy nhién, khi dat trong mdi quan hé tai san cia
Vo chong, hop dong nay khong thé dugc hiéu mot cach gian luge nhu sy dich
chuyén quyén s hitu giita cac chii thé. Ban chat phap 1y cia tai san chung ciia
vo chdng khién hop dong chuyén quyén sé hitu trong truong hop nay mang ndi
ham khac 14 mot phuong thirc ma vo chdng dinh doat tai san chung. Chinh vi
mang ban chit dinh doat, hop ddng nay chiu sy chi phdi manh mé cia cic quy
dinh vé s6 hitu chung, vé bao vé loi ich gia dinh va vé sy dong thuén cta vo
chdng, thay vi chi chiu sy diéu chinh ciia cac quy téc chung v& hop ddng dan su.

Cach tiép c4n nay ciing 1y giai vi sao phép luat dat ra cac giGi han nhat
dinh ddi voi quyen dinh doat tal san chung thong qua hop dong. Nhing glol han
nay khéng nhim han ché quyén tw do hop ddng mét cach tity tién, ma nhim bao
v¢ lgi ich cua gia dinh véi tu cach 1a mét don vi kinh t& — x4 hoi dic thu, dong
thoi bao dam nguyén tic binh déng cua vo chdng di vai tai san chung cia vo
chdng. Khi hop ddng chuyén quyén sé hitu duge nhin nhén Ia phuong thte dinh
doat tai san chung, thi yéu cAu v& sy théng nhét y chi, vé hinh thirc thé hién y chi
va v& didu kién hidu luc ctia hop ddng tré nén hop 1y va c6 co so.

1.4. Phin loai hop dong chuyén quyén sé hiru tai sin chung ciia vo
chdng

Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chong 1a mot loai
hop ddng pho bién, thuong xuyén duge céc bén giao két trong doi song thuc tién;
chinh vi thé, cac hinh thirc ctia loai hop ddng nay ciing rit da dang va phong phu.
Tay theo timg tiéu chi phan loai khac nhau ma hgp dong chuyén quyén so hitu



tai san chung ctia vo chdng c¢6 thé dwoc chia thanh nhiing loai twong tmg. Trong
pham vi ciia Luan 4n, NCS dua ra mot s cach phan loai nhu sau:

1.4.1. Can cir vao logi hop déng

Dua trén can ¢t ndy, nhom hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung
ctia vo chdng dugc phén loai thanh: (i) hop ddng mua bén tai san chung ciia vo
chdng, (ii) hop ddng trao ddi tai san chung ctia vo chdng, (iii) hop dong ting cho
tai san chung ctia vo chdng va (iv) hop dong vay tai sin chung cta vo chong.

1.4.2. Can ciwr vao CDTS ciia v cho”‘ng

Dua trén cin cir nay, hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung cia
vo chdng c6 thé dwoc phan chia thanh hai loai co ban: (i) hop dbng chuyen quyen
s¢ hitu tai san chung hop nhét cta vo chong, va (ii) hop dong chuyén quyén s&
hitu tai san chung theo phin ciia vo chdng.

1.4.3. Céin cit vao phwong thirc xdc ldp, thwe hién hop dong

Dua trén can cir nay, hop dong chuyén quyén so hitu tai san chung ciia
vo chdng thanh hai loai co ban: (i) hop ddng do ca hai vo chdng cung xéc 1ap va
thuc hién; va (ii) hop dong do mot bén vo hoic chdng xéc 1ap, thuc hién.

1.4.4. Can cir vao thugc tinh vdt ly ciia tai sin

Dura trén can cir nay, hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung cia
Vo chéng ¢6 thé duoc phén chia thanh hai nhém co ban: (i) hop ddng chuyén
quyeén so hitu tai sin chung cua vo chdng co6 dbi tuong la bat dong sdn; va (i)
hop ddng chuyén quyén s& hitu tai san chung ciia vo chdng c6 ddi tuong 12 dong
san.

1.4.5. Cin cir vio muc dich ciia vo chéng khi chuyén quyén sé hivu
tai sdn

Dura trén can cir nay, hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung cia
vo chdng c6 thé duge phén chia thanh hai nhom co ban: (i) Hop dong chuyén
quyén s hiru tai san chung cia vo chdng nhim muc dich kinh doanh, thuong
mai; (2) Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo chdng nhdm muc
dich tiéu dung, sinh hoat gia dinh

1.4.6. Cin cii vao chii thé dwgc ghi nhén trén gidy t0'vé tai san chung
cia vg' chong

Dua trén can cir nay, hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung ciia
\(Y chong ¢6 thé dugc phan chia thanh hai nhom co ban: (i) Hop dong chuyén
quyén so hitu tai san chung do ca hai vo chong cung dimg tén trén gidy ching
nhan quyén s& hitu, quyén sir dung; (2) Hop dong chuyen quyén s& hitu tai sin
chung do chi mét bén vo hodc chong dimg tén trén gidy chimg nhan quyén s
hiru, gidy chimg nhan quyén str dung



1.5. Co s6 ciia viée quy dinh vé hop ddng chuyén quyén sé hiru tai
san chung ciia vo chdng

1.5.1. Co s6 Iy luén ciia quy dinh vé hop ddng chuyén quyén sé hitu
tai séin chung ciia vo chdng

- Xuét phat tir ban chét cong ddng ctia quan hé hon nhén va nguyén tic
ddng thuan trong xéc 1ap, dinh doat tai sdn cua vg chong

- Xuét phat tir xu hudng phap luét cua cac quoc gia trén thé gidi

- Xuét phat tir cac hoc thuyét chi phdi quy dinh vé& hop ddng chuyén
quyén s hiru tai san chung ciia vo chdng. Cu thé 1a:

+ Hoc thuyét tu do y chi

+ Hoc thuyet binh ddng gioi

+ Hoc thuyet bao vé quyén va loi ich hop phap cua v, chdng

+ Hoc thuyet bao v¢ loi ich gia dinh

+ Hoc thuyét cin bang giita bao vé quan hé vo chdng va bao vé loi ich
nguoi thir ba ngay tinh

+ Hoc thuyét bao vé bén yéu thé trong quan h¢ gia dinh

1.1.5.2. Co s6 thuc tién ciia quy dinh vé hop dong chuyén quyén sé
hivu tii sin chung ciia vo chong

- Xuét phat tir nhimg vuong méc phat sinh trong thuc tién x4c 1ap va
thyc hién cac hop ddng chuyen quyén s¢ hiru tai sdn chung cua vg chdng

- Xuét phat tir yéu cu can bang glua bao v¢ quan h¢ HN&GD va bao
dam an toan phép 1y cho ngudi thtr ba trong giao dich

- Xuét phat tir yéu cu phong ngura va gidi quyét tranh chip trong viéc
dinh doat tai san chung ctia vg chdng

1.6. Huéng tiép can nghién ciu phap luit vé hop dong chuyén
quyén sé hiru tai san chung cia v chong

Ché dinh h(rp dong bao gom ba ndi dung chinh: giao Kkét hop dong, thuc
hién hop ddng va cham dut hop ddng. Pay ciing chinh 12 vong doi ctia mot hop
dong noi chung Theo quan diém ctia NCS, viée xay dung khung phap 1y vé hop
dbng chuyen quyén sé hitu tai san chung cua vo chong cAn duoc 6 chire theo
mdt cdu tric logic, hé thng, phan anh dung ban chét didc thi ciia quan hé tai san
trong hon nhén va gia dinh. Thay vi phén tich chi tiét timg loai hop dong cu thé
trong nhém hop dong chuyén quyén so hitu (nhu hop déng mua ban, ting cho,

' Truong Dai th,Luét HaNoi (2025), K)}yéu Hoi thao khoa hoc “Phdp
ludt dan sw va to tung dan sy Viét Nam: 80 nam xdy dung, phat trién
va dinh huong hoan thién trong Ky nguyén moi”, Ha Noi, tr. 69



trao d6i hodc thé chip), NCS lya chon cach tiép can theo vong doi cua hop ddng
— tir giao két, thuc hién dén cham dit — nhim dam bao tinh toan dién, lién mach
va phu hop v6i déc trung cbt 161 cuia phép luat hoén nhén va gia dinh. Trong do,

giao két hop ddng s& duoc tach ra nghién ctru bao gdm xac va higu lyc cua hop
dong dé dam bao tinh can déi gilra cac noi dung nghién ctu. Cach tiép can nay
xuéit phat tir 14p luan 1y ludn ring hop dong chuyen quyen so hitu tai san chung
khong phai 1a cac giao dich dan sy thudn tiy, ma gén chit véi nguyén tic binh
déng, ddng thuan va bao vé loi ich gia dinh nhuw mét chinh thé xa hoi — phap 1y.

Néu phén tich theo timg loai hgp dong riéng 1é, nghién ctru dé roi vao tinh trang
lap lai cac quy dinh chung cia BLDS nam 2015 ma khong 1am néi bat sy dan
xen giita quan hé dan sy va quan hé hon nhan, dan dén thiéu chiéu sau trong viéc
1am rd cac ddc trung nhu dbi trong tai san chung, nang luc chu thé lién déi, y
chi théng nhat va hau qua phap 1y anh huéng dén 6n dinh gia dinh.

CHUONG2 .
~ THUC TRANG PHAP LUAT VE HQP PONG
CHUYEN QUYEN SO HU'U TAI SAN CHUNG CUA VQ CHONG

2.1. Xdc lap hop ddng chuyén quyén sé hiru tai sin chung cia vo
chﬁng )

2.1.1. Chii thé xdc lgp

Viée xem xét diéu kién chu thé xac lap trong horp ddng chuyen quyen
s0 hitu tai san chung cua vo chong can dugc dit ra d6i v6i ca bén chuyén quyén
va bén nhan chuyén quyén. Mdi bén tham gia hop ddng déu phai d4p img nhiing
didu kién phap 1y nhat dinh v& nang lyc ch thé, phit hop véi vai tro cia ho trong
giao dich.

* Vé bén chuyén quyén

Khéc voi cac hop chuyén quyén s¢ hitu tai san thong thuong, bén
chuyen quyén c6 thé 1a c4 nhan, phép nhan thi chu thé ciia hop ddng chuyén
quyén so hitu tai san chung cta vo chdng chi c6 thé 13 hai c4 nhan va ho c6 tw
cach 12 vo chdng hop phap ctia nhau. Ngudi dugce coi 1a ¢6 v, chdng hop phép
thudc mot trong ba truong hop sau day:

- Nguoi da két hon véi ngudi khac theo dung quy dinh cua phép luat vé
hoén nhan va gia dinh va chua ly hon hoéc khong ¢ su kién vo (chf)ng) cua ho
chét hodc vo (chdng) ciia ho khong bj tuyén b6 1a da chét;

- Ngudi xac 1ap quan hé vo chdng véi nguoi khéc trude ngay 03-01-
1987 ma chua ding ky két hon va chua ly hén hodc khong c6 sy kién vg (chdng)
ctia ho chét hodc vo (chdng) cua ho khong bi tuyén bé 1a di chét;



- Nguoi da két hon véi ngudi khéc vi pham diéu kién két hon theo quy
dinh cuia Luat HN&GD nhung da dugc Toa an cong nhan quan h¢ hon nhan bang
ban an, quyét dinh cua Toa an da co hiéu luc phap luat va chua ly hon hoac
khéng c6 sur kién vo (chdng) ciia ho chét hodc vo (chdng) ctia ho khong bi tuyén
b6 la da chét?.

Dé tham gia vao quan h¢ dan sy néi chung va hop dong chuyén quyen
so hitu tai san chung cua vo chdng néi riéng, vo chong phai ¢6 nang lyc chu thé?
Nang luc chi thé bao gdm nang lyc phap ludt va nang lyc hanh vi*. Trong do
nang lyc phap luat gilr vai tro trung tdm trong vi¢c xac dinh ai la nguoi duoc
phép luat trao quyén dinh doat tai san chung trong timg giao dich cu thé. Cu thé:

- Ning lyc phap luat ctia vg, chong trong viéc xac 1ap hop ddng chuyén
quyén s hitu tai san chung khong mang tinh dong nhat trong moi truong hop.
Nang luc phap luat phai dugc xac dinh trén co s& quyen dinh doat ma phap luat
trao cho chu thé trong timg loai giao dich cu thé. Cach tiép can nay phan 4nh
dung ban chét cia CDTS ciia v chdng va tao co sd phép 1y 1 rang hon cho viée
danh gia hiéu lyc cua hop déng trong thuc tién.

- Nang lyc hanh vi cua v, chdng ciing ning lyc hanh vi cta ca nhén,
chinh 14 kha ning dé vg, chdng tién hanh cac hanh vi nhit dinh nhdm: thyc hién
phép ludt, 1am cho nang luc phép luat tré thanh hién thuc’. Trong bbi canh quan
h¢ hon nhén, viéc mot nguoi duge phap ludt cong nhén la vg hodc chdng ngdm
dinh rang ho da dat do tudi két hon theo Luat HN&GD ndm 2014, tire 1a nam tur
du hai muoi tudi, ni tir ¢t muoi tam tudi®. Do d6, vé nguyén tic, vo va chdng
dugc mac nhién xac dinh 1a ¢6 nang luc hanh vi dan su dﬁy du, trir khi ¢6 quyét
dinh ciia Toa an can thiép. Trong diéu kién thong thudng, ca hai bén déu co kha
nang ty minh xéc 1ap va thuc hién céc giao dich dan su, bao gdm céc hop ddng

2 Xem Khoan 4 Pidu 2 Théng tu lién tich s6 01/2016/TTLT — TANDTC
— VKSNDTC — BTP

3 Truong Dai hoc Luat Ha Noi (2018), Gido trinh Ludt Dén su Viét
Nam — tgp I, Nxb. Cong an nhan dan, tr. 78

4 GS.TS. Hoang Thi Kim Qué (2018), Gido trinh Ly ludn Nha medc va
Phdp ludt, Nxb. DPai hoc Qubc gia Ha Noi, tr. 41

5PGS.TS. Nguyén Vin Cir & PGS.TS. Tréan Thi Hué (2017), Binh ludn
Khoa hoc B¢ ludt Dan sy nam 2015 cua nuoc Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam, Nxb. Cong an nhan dan, tr. 43

6 Xem Diéu 8 Luat HN&GD nam 2014
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chuyén quyén s hiru tai san chung, ma khong can su hd trg tir bén thir ba. Bén
canh d6, luan an con phan tich viéc xac dinh nang lyc hanh vi cta vo, chf)ng
trong nhing truong hop déc biét nhu mot bén vo hodic chdng bi Toa 4n tuyén bd
mét nang lyc hanh vi dan sy, bi han ché ning lyc hanh vi dan sy hodc dugc xac
dinh la ngudi c6 kho khan trong nhin thirc va lam chu hanh vi.

* Ve bén nhdn chuyen quyén

V& nguyén tic, dé dam bao diéu kién co hiéu luc cua hop dong vé chu
thé thi bén nhéan chuyén quyen cling dap img dAy dii tu cach chi thé dé tham gia
xéc 18p va thyce hién hop ddng chuyen quyén s¢ hitu tai san chung cta vg chéng.
Bén nhan chuyén quyén c6 thé 1 cac chu the sau:

- Truong hop bén nhan chuyen quyén 1a c4 nhan.

Déi v6i ¢ nhén, trong diéu kién thong thuong, ngudi nhan chuyén
quyén tu minh tham gia hop dong va tu minh tiép nhan quyén sé hitu. Tuy nhién,
thuc tidn c6 thé gip cac truomg hop bén nhan 1a ngudi chua thanh nién, hoic 1a
ngudi mat nang lyc hanh vi dan su, bi han ché nang luc hanh vi dan sy hay c6
kho khan trong nhén thirc, Iam chu hanh vi. Khi do, dé bao dam diéu kién chu
thé, cAn nhin manh mot nguyén téc viéc ky hop ddng phai do ngudi dai dién hop
phap thuc hién.

- Truong hop bén nhan chuyén quyén 1a phap nhan

Déi v6i phap nhan, didu kién chu thé ctia bén nhén thuong khong nim
& viéc nhan tai san, ma ndm & ngudi ndo 6 quyén xéc 18p va thuc hién hop ddng.
Do d6, diéu kién chii thé ciia bén nhan 1a phap nhan can dugc hiéu theo hudng:
phép nhén chi x4c 14p hop ddng thong qua ngudi dai dién, va vi vay giao dich
chi an toan phap 1y khi dung nguoi dai dién va ding pham vi dai dién.

2.1.2. Cich thirc giao két hop ddng chuyén quyén sé hiru tai sin
chung ciia vg' chdng

2.1.2.1. Hop déng chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vy chong do
cd hai bén vor ch&ng cung xac lap, thuc hién

* Voi CDTS cua vor ch&ng theo ludt dinh

C6 thé x4c dinh, cac truong hop vo chdng cing giao két hop dong
chuyén quyén sé hiru tai san chung ctia vo chdng nhur sau:

Thit nhdt, vo chdng thoa thuan cing giao két hop ddng chuyén quyén
s¢ hiru tai san chung ciia vo chdng.

Thir hai, vo chdng phai thoa thuan bing vin ban dé giao két cac hop
ddng chuyén quyén s hiru tai san chung 1a bt dong san, dong san ma theo quy
dinh ctia phap luat phai ding ky quyén s hitu, tai san dang 14 ngudn tao ra thu
nhéap chi yéu cua gia dinh.



* Voi CDTS cua vor cho”‘ng theo thoad thudn

Trong ché d6 theo thoa thuan, khi vo chf)ng tham gia cac giao dich lam
dich chuyén tai san ra khoi khéi tai san chung (trong d6 c6 hop ddng chuyén
quyén s hiru tai san), yéu cAu “ca hai vo chdng cling giao két” hop ddng co6 thé
duoc hinh thanh tir hai nguén: (i) chinh ndi dung thoa thuan da 4n dinh co ché
ddng quyét dinh, dong thuan khi dinh doat; va/hodc (ii) co ché phap luat b
khuyét dugc 4p dung trong truong hop thoa thuén khong ddy du, khong 15 rang.

2.1.2.2. Hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vor chong do
mot bén vo hodc chong xdc lap, thuc hién

*Voi CDTS cua vo ch&ng theo ludt dinh

Hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung ciia vo chdng do mét bén
v hodc chdng giao két trong nhiing truong hop sau ddy:

M3t Ia, mdt bén vo hodc chdng giao két hop ddng chuyén quyén sé hiru
tai san chung theo thod thusn cia vo chdng.

Hai la, mdt bén vo hodc chdng giao két hop ddng chuyén quyén sé hiru
tai san chung la tai khoan ngéan hang, tai khoan chung khoan do nguoi do dung
tén.

* Voi CDTS cua vor cho”‘ng theo thod thudn

CDTS theo thoa thuan c6 hiéu luc phap 1y rang budc ddi véi vo chdng
va 1 can ctr truc tiép dé xac dinh quyén, nghia vu cia mdi bén trong quan hé tai
san. Trong khuon khé nay, viéc mét bén vo hodc chdng truc tiép giao ket hop
ddng chuyén quyen so hitu tai san chung trude hét phai dwoc dit trén nén ting
noi dung cu thé cta thoa thuan tai san. Truong hop vo chdng thoéa thuan giao
cho mdt bén quyén truc tiép giao két cac giao dich chuyén quyén sé hitu di véi
tai san chung, thi hanh vi giao két hop ddng ciia bén d6 dugc coi 1a phit hop vai
¥ chi chung cta vo chdng va ¢6 gia tri phap Iy rang buoc d6i voi ca hai.

2.1.3. N§i dung cia hop dong chuyen quyen s6 hiru tai san chung
ciia vo chdng

* Nhitng quy dinh chung vé ngi dung cia hop dong chuyén quyén s¢
hitu tai san

- Déi tugng ctia hop dong )

- Gid va phuong thirc thanh todn (hodc co ché tuong duong gid tri trong
céc giao dich khong thuan thy mua ban)

- Thoi han, dia diém, phuong thiic thuc hién

- Quyén va nghia vu cta céc bén trong hop ddng
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* Nhitng quy dinh ddc thii vé néi dung ciia hop dong chuyén quyén sé
hifu tdi san chung ciia vo chong

- Déi twgng ciia hop dong 1a tai san 14 tai san chung. Déi twong ctia hop
ddng chuyén quyén so hitu tai san chung ciia vo chdng phai dap tmg dugc cac
didu kién sau day:

(i) Diéu kién chung ma doi tmmg ciia hop dong chuyén quyén sé hitu
tai san chung ciia vy chong phai dap ing.

Mot 1a, tai san dwoc chuyén quyén s hitu phai thudc s¢ hiru chung ctia
v chdng

Hai 14, tai san chung ctia vo chdng duoc chuyén quyén sé hiru phai duoc
phép giao dich

Ba 13, tai san chung ciia vo chdng dwoc chuyén quyén s& hitu phai
khong c6 tranh chip v& quyén so hiru

Bén 1a, tai san chung ciia vo chdng dwoc chuyén quyén sé hitu phai
khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc d& thyc hién quyét dinh cta co quan nha
nude co thdm quyen

(ii) Piéu kién ma doi twong ciia hop dong chuyén quyén sé hitu tdi san
chung ciia vo chong phai dép ung trong mot so truong hop ddc biét

Mot 14, trudng hop dbi tugng ciia hop ddng chuyén quyén s hiru tai
san chung cua vo chdng 1a nha &

Hai 13, trwrong hop ddi tuong ctia hop dong chuyén quyén sé hitu tai san
chung ctia vo chdng 14 quyén sir dung dat

Ba 13, muyc dich va gi6i han dinh doat gén véi loi ich gia dinh cin dugc
thé hién nhu mot dic trung thiét ké noi dung, chr khéng chi 1a 16 dan.

2.1.4. Hinh thirc xdc lap

Hinh thitc bang 16i néi: hinh thirc bang 16i n6i chi c6 thé dwoc chip
nhdn trong trudng hop dbi tuong cna hop déng 1a dong san khong phai dang ky
quyén s hiru va phép ludt khong dat ra yéu cau bét bude vé hinh thirc van ban.
Viée xé4c 1ap hop dong chuyen quyén s& hu’u tai san chung cta vg chong bing
lcn noi dugc ap dung phd bién trén thuc t& déi v6i nhimg giao dich nham dap

trg nhu cau thiét yéu ciia vo chdng va cua gia dinh.

* Hinh thirc bang hanh vi cu thé: Trong hop dong chuyén quyen sO hiru
tai san chung ctia vo chdng, hinh thirc bing hanh vi cu thé thuong xuét hién trong
céc truong hop chuyén giao tién, dong san thong thuong hodc tai san tiéu dung,
khi mét bén thuc hién hanh vi chuyen giao va bén kia tlep nhan ma khong c6 sy
phan déi. Chéng han, viéc chuyén tién qua tai khoan ngan hang, hé thong thanh
toan dién tr hodc vi dién tir c6 thé duge xem 13 hanh vi cu thé thé hién y chi
chuyén quyén sé hitu d6i véi tién.



* Hinh thirc bang van ban: D&i v6i nhidu loai tai san, ddc biét 1a bat
d6ng san va tai san phai dang ky quyén s¢ hitu hodc quyén sir dung, phap luat
yéu cdu hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo chdng bét bude
phai duoc 1ap thanh van ban. Trong nhing trudng hop nay, vin ban hop dong
khong chi 1a phuong tién ghi nhan ndi dung thoa thuén giira cac bén, ma con 1a
cin cir dé thyc hién cac thu tuc phép 1y tiép theo nhu c()ng chtmg, chimg thuc
hodc dang ky. Cin luu ¥ ring cong chimg, chimg thyc va déng ky khong phai
lac nao cling dugce coi 1a hinh thire cua hop ddng, ma trong nhiéu truong hop 1a
thu tuc nhim cong khai hoa giao dich va xac 1ap hi¢u luc abi khang vdi nguoi
thir ba.

Tuy nhién, dbi véi cac hop ddng ma phép luat quy dinh hinh thirc van
banla didu kién bét budc, viéc khong tuan thu yéu ciu nay c6 thé anh hudng truc
tiép dén higu lyc cia hop ddng theo Diéu 117 BLDS nam 2015, va hau qua phap
1y dugc xir Iy theo Pidu 129 BLDS nam 2015 trong nhiing trudng hop luat cho
phép cong nhan hiéu lyc du vi pham v& hinh thirc.

2.2. Hiéu luwe ciia hop dong chuyén quyén sé hiru tai san chung ciia
vo chdng

2.2.1. Pidu kién cé hiéu lwe ciia hop dong chuyén quyén sé hitu tai
sdan chung ciia vo ch(;ng

2.2.1.1 Vé diéu kién chu thé: Pidu kién vé chu thé trong hop dong
chuyén quyén s hiru tai san chung ciia vo chong doi hoi viée tham gia giao két
phai phan 4nh ¥ chi chung cua ca hai vo chdng — vdi tu cach 1a ddng chii s¢ hitu
dbi véi khéi tai san chung hop nhat. Theo d6, vé nguyén tic, viéc dinh doat tai
san chung phai c6 sy tham gia hodc sy ddng ¥ ciia ca hai bén, trir truong hop
moét bén duge dai dién hop phap theo quy dinh cua phdp ludt. ang thoi, hop
dong phai c6 déy du hai bén chu thé 1a bén chuyen quyén (vo chdng v&i tu cach
dong chu s¢ hitu) va bén nhan chuyen quyén 1a chii thé doc lap trong giao dich.
M3i bén tham gia hop ddng déu phai c6 nang lyc phép luat dan sy va nang luc
hanh vi dan sy phu hgp véi giao dich dugce xac 1ap. Néu vi pham diéu kién nay,
hop ddng c6 thé b tuyén v hiéu do khong bao dam didu kién c6 hiéu luc ciia
giao dich dan su.

2.2.1.2. Vé diéu kién y chi tw nguyén

Diéu kién tw nguyén trong hop dong chuyén quyén sé hitu tai san chung
cua vg chéng duoc biéu hién trén hai binh dién gén b6 hitu co, gém:

Thir nhdt, viée dinh doat tai san chung cua vo ch6ng phai dugc dat trén
nén tang su théng nhat y chi gilra vg va chéng, thé hién sy tu nguyén trong viéc
thdng nhét dinh doat tai san chung.
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Thit hai, hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung ciia vo ch@)r}g
phéi dap tmg yéu cau vé& su tw nguyén trong quan hé giao két giira bén chuyén
quyén va bén nhan chuyén quyén, phit hop véi nguyén tic chung ctia phap luat
hop dong.

2.2.1.3. Vé diéu kién muc dich va ngi dung

Khi hop ddng chuyén quyén gan v6i tai san chung cua vg chdng, viéc
danh gi4 didu kién “muc dich” theo diém ¢ khoan 1 Diéu 117 BLDS nidm 2015
khong thé tich roi khoi cac chuén muc didu chinh dac thu ctia phap ludt
HN&GD. O binh dién nay, phap luat khong chi dumg lai ¢ viéc xem xét dich dén
phép 1y ciia hanh vi chuyén quyén, ma con dat giao dich trong mdi lién hé voi
dinh hudng loi ich cua viéc dinh doat tai sdn chung: viéc dinh doat d6 nham phyc
vu nhu cau chung cua gia dinh hay nhim tuéc doat quyen loi cia ddng chii Sy
hitu; nhim bao ddm doi séng gia dinh hay nhim che giu, tau tan tai san, tron
tranh nghia vu tai san. Mic di cdc quy pham nay khong truc tiép thiét 1ap “dong
co” nhu mdt didu kién hiéu luc cia giao dich, nhung ching tao ra mot truc gia
tri dé danh gia tinh chinh dang ctia viéc dinh doat tai san chung trong cac truong
hop phat sinh tranh chap.

Tir d6, cin phan biét rach roi gitta muc dich cua hop dong va dong co
ctia hanh vi x4c 1ap hop ddng. Muc dich ctia hop dong chuyén quyén sé hitu 1a
két qua phap ly tryc tiép ma giao dich huong t6i, tirc sy chuyén dich quyén s&
hiu tir chu thé nay sang chu thé khac. Trong khi d6, dong co phan 4nh cau hoi
vi sao viéc chuyen quyen duoc thye hién va phuc vu lgi ich nao. Pong co co thé
1a d4p tmg nhu cAu thiét yéu cua gia dinh, duy tri doi séng chung, chi tra chi phi
sinh hoat; nhung ciing c6 thé 1a nham chiém doat phén tai san chung, phuc vu
loi ich c4 nhan hodc tau tan tai san dé vo hidu hoa quyén va loi ich cua nguoi
con lai. Chinh ¢ dlem nay, hop dong chuyén quyén so hiru tai san chung cta vg
chdng boc 16 yéu ciu danh gia siu hon so véi hop ddng chuyén quyén théng
thudng: cung mét muc dich chuyén quyén s& hitu, nhung dong co va dinh huéng
loi ich khac nhau ¢ thé anh huéng dén cach nhin nhan vé sy tuong thich cua
giao dich v6i ban chit cua quan hé hén nhéan va gia dinh.

2.2.14. Ve hinh thire ciia hop dong: Diéu kién vé hinh thirc ctia hop
ddng chuyén quyén s6 hiru tai san chung cia v chdng doi hoi hop ddng phai
dugc xéc 18p dudi hinh thirc phi hop v6i quy dinh ctia phap ludt, tuy thude vao
loai tai san va loai hop ddng cu thé. Béi véi mot s6 tai san nhat dinh, dic biét 1a
bét dong san hodc tai san phai dang ky quyén so hitu, hop ddng phai duoc lap
thanh van ban va c6 thé phai cong chumg, chimg thuc hodc dang ky theo quy
dinh. Hinh thrc ciia hop ddng khong chi 1a yéu cAu vé mit k§ thuat ma con la
can ct dé xac dinh sy ton tai va ndi dung cua y chi chung cta vo chf")ng trong
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viéc dinh doat tai san chung. Viéc khong tuén thi quy dinh v& hinh thtc trong
truong hop phap ludt bt bude co thé din dén hop dong bi v6 hiéu.

2.2.2. Thoi diém co6 hiéu lic ciia hgp ddng chuyén quyén sé hiru tai
sin chung ciia vg' chdng

Viée x4c dinh thoi diém c6 hiéu lyc ciia hop ddng chuyén quyén sé hiru
tai san chung cua vo chong dugc chia thanh cdc truong hop sau

- Thoi diém c6 hiéu luc ciia hgp dong chuyén quyén s6 hitu tai san
chung cua vo chong 1a thoi didm do c4c bén thoa thuan.

- Thoi diém c6 hiéu lyc cua hop dong chuyen quyén s& hitu tai san
chung cua vo chong 1a thoi diém ludt dinh. Bao gdm:

+ Thoi diém c6 hiéu lyc coa hop dong chuyén quyén s¢ hitu tai san
chung cua vog chong 12 thoi diém giao két hop dong

+ Thoi diém c6 hiéu lyc ciia hop ddng chuyén quyén so hiru tai san
chung ctia v chdng 13 thoi diém duoc ludt chuyén nganh ghi nhén.

+ Thoi diém hop dong duge cong chimg, chimg thuc

+ Thoi diém dang ky

- Thoi diém c6 hiéu lyc cua hop ddng chuyén quyen sO hiru tai san
chung cta vo chong 1a thoi diém nhén tai san hodc thoi diém chuyen giao tai
san.

- Thoi diém c6 hiéu luc cua hop ddng chuyén quyén s& hitu tai san
chung cua vo chong 12 thoi diém quyét dinh ciia Toa 4n ¢ hiéu luc phap luat’.

- Thoi diém c6 higu lyc cua hop dong chuyén quyen sO hitu tai san
chung ciia vo chdng 1a thoi diém két thuc thoi hiéu yéu clu tuyén bd giao dich
dan sy vo hiéu®.

2.2.3. Hop dong chuyén quyén sé hivu tai sin chung ciia vo chong vé
hiéu

2.2.3.1. Céc trieong hop hop dong chuyén quyén sé hiku tai san chung
ciia vor ch&ng Vo hiéu

. Thir nhit, v6 hiéu do vi pham diéu kién vé& ning luc chu thé cua hop
dong.

7 Nguyén Vin Hoi & Nguyén Téng Bao Minh (2022), Kién nghi hodn
thién quy dinh vé thoi diém cé hiéu luc ciia hop d&ng, Tap chi Luét hoc,
s6 04, tr. 51
8 Nguyén Vin Hoi & Nguyén Téng Bao Minh (2022), Kién nghi hoan
thién quy dinh v& thoi diém c6 hiéu luc cua hop déng, Tap chi Luat hoc,
sb 04, tr. 51
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Thur hai, v6 hi€u do vi pham didu kién v& y chi chu thé. Bao gdm:

- Hop ddng chuyén quyén s hitu tai san chung ciia vg chdng vo hidu
do nhim 13n

- Hop ddng chuyén quyén s hitu tai san chung ciia vo' chdng vo higu
do mot bén bj lira déi

- Hop ddng chuyén quyén s hitu tai san chung ciia vo' chdng vo hiéu
do bi de doa, cudng ép

Thi ba, v6 hi¢u do vi pham diéu kién vé muc dich, noi dung cua hop
ddng.

Thit tu, v6 hiéu do khong tuan tha diéu kién v& hinh thir

2.1.5.2. Hau qua phdp ly ciia hop dong chuyén quyén s¢ hitu ti san
chung ciia vo chong vé hiéu

* Xir Iy hau qua ciia hgp dong vo higu

Déi véi cac giao dich chuyén quyén sé hitu tai san chung cua vo chdng,
viée ap dung co ché hoan tra nay khong chi mang y nghia phuc hdi trang thai
phép 1y ban dAu cua tai san, ma con cd ¥ nghia dic biét trong viée khéi phuc su
toan ven cta khéi tai san chung vo chdng. Trong truong hop hop ddng bi tuyén
v6 hiéu do mét bén vo hodc chdng tw ¥ x4c 1p giao dich vuot qua pham vi quyen
dinh doat déi v&i tai san chung, thi tai san hodc gia tri tai san thu hdi duge phai
dugc hoan nhap tré lai khéi tai san chung?, trir truong hop c6 can cir phap Iy xac
dinh d¢6 1a tai san rleng theo quy dinh ctia Luat HN&GD niam 2014 Dong thoi,
bén co 15i trong viéc lam phat sinh giao dich vo hi¢u con co thé phai b01 thuong
thiét hai cho bén con lai hodc cho nguoi thir ba, néu c6 thiét hai thyc té phat sinh,
theo Khoan 4 Diéu 131 BLDS nam 2015.

9 Xem Diéy 33 va Khoan 1 Bié}l 48 Luat HN&GD nam 2014
10 Xem Diéu 43 va Khoan 1 Diéu 48 Luat HN&GD niam 2014
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* Bao vé quyén loi ciia ngudi thtr ba ngay tinh khi giao dich chuyén
quyén s hiru tai san chung cia vo chong bi tuyén b 14 v6 hiéu

Khi hop ddng chuyen quyén s¢ hitu tai san chung cta vg chong bi tuyén
b6 vo higu, viéc giai quyét hau qua phép 1y khong chi lién quan dén quan h¢ gitra
c4c bén truc tiép xé4c 1ap giao dich, ma con dat ra yéu ciu bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia ngudi thit ba ngay tinh. Tuy nhién, trong bdi canh tai san chung
ciia vo chdng, viéc x4c dinh va bao vé ngudi thir ba ngay tinh ¢6 nhiing dac thu
riéng, khong thé 4p dung mét cach may moc cac quy dinh tai Didu 133 BLDS
nam 2015.

Trong hop ddng chuyén quyén s¢ hiru tai san chung cua vo chdng, cin
tiép can ngudi thir ba theo hudng iy giao dich chuyen quyén so6 hitu lam trung
tdm, chirkhong thuén tay dua trén hinh thirc chu thé ky két hop ddng. Theo cach
tlep cdn nay, ngudi thir ba la nguoi khong tham gia xéac 1dp giao dich chuyén
quyén, nhung quyén va loi ich hop phdp cua ho bi dnh huong tryc tiép boi viée
giao dich bi tuyén bo vo hiéu. Trén co s& d6, c6 thé nhan dién hai nhém nguoi
thir ba ngay tinh cAn dugc xem xét bao vé khi hop ddng chuyén quyén s6 hitu
tai san chung cua vo chong bi tuyén bd v6 hiéu:

Nhém thir nhét, ngudi thi ba ngay tinh xac l4p giao dich véi vo chdng
hoac v&i mot bén vo hoac chéng trén co s¢ dai dién.

Nhom thtr hai, nguoi thir ba ngay tinh chinh 12 mét bén vo hodc chéng
khong tham gia xac 1ap giao dich.

2.3. Thyc hién hgp dong chuyén quyén sé hiru tai sin chung ciia vo
chf”)ng

2.3.1. Cdc quy dinh chung vé thwe hi¢n hop dong chuyén quyén sé
hitu tai san chung ciia vy chéng

Xét ve cau tric nghia vy, cdc hop dbng chuyen quyén s hitu tai san
chung cua vo chéng c6 thé dugc phan loai thanh hop dong don vu (Didu 409) va
hop ddng song vu (Diéu 410) theo quy dinh cua BLDS nam 2015. Viéc phan
loai ndy c6 ¥ nghia tryc tiép trong viéc xac dinh chu thé thyuc hién nghia vu, thoi
diém thyc hién va diéu kién thuc hién nghia vu trong giai doan thuc hién hop
ddng.

2.3.2. Thuc hién hgp dong chuyen quyén sé¢ hivu tdi sin chung ciia
vo' chong trong mjt 56 truong hop cu thé

M0t so truong hop cu thé 1a:

- Truong hop mét bén vo hodc chdng chét sau khi hop ddng dugce xac
lép

- Trudng hop vo chdng ly hon trong qua trinh thue hién hop dong

19



- Trudng hop hop ddng duge xac 1ap trong thoi gian Toa 4n dang giai
quyét ly hon

- Trudng hop hop ddng duoc thyuc hién sau khi quan hé hon nhan da
cham dut

- Trudng hop hop ddng dugce xé4c 14p trude hon nhan nhung duoc thuc
hién trong thoi ky hon nhan

- Trudng hop hén nhan ciia vo chdng b hiy do két hon trai phap ludt

2.4. Cham dirt hgp dong chuyén quyén sé hiru tai san chung ciia vo
chdng

Cham dut hop 14 thoi diém két thuc sy rang bude phép 1y gitta céc bén,
dér}g thoi xac dinh hé qua cudi cung cua viéc dich chuyén quyén sé hiru déi voi
khoi tai san chung. Khéac voi hop dong vo hi¢u — chi dat ra khi giao dich khong
dap tmg diéu kién c6 hidu Iuc ngay tir thoi diém xéc 1ap, chdm dut hop dong duoc
3t ra d6i voi nhitng hop ddng da c6 hiéu luc hop phép nhung vi nhimg cin ctr
nhét dinh ma khong tiép tuc ton tai hodc khong con kha nang thyc hién. Can cir
chédm dut hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung ciia vo chdng dugc xac
dinh trén co so quy dinh tai Diéu 422 BLDS nam 2015.

CHUONG 3
THUC TIEN AP DUNG QUY PINH VE HOP PONG
CHUYEN QUYEN SO HU'U TAI SAN CHUNG CUA VQ CHONG
VA MOT SO KIEN NGHI

3.1. Thue tién 4p dung quy dinh phap luat vé hop dong chuyén
quyén s6 hiru tai san chung ciia vo chong

3.1.1. Kho khan, vuong mic lién quan dén déi twong ciia hop dong
chuyén quyén sé hivu tai sin chung clia vor chong

Thtt nhat, kho khédn, vudng méc trong viée xac dinh tai san dang 1a
ngudn tao ra thu nhap chii yéu cua gia dinh.

Thir hai, kho khin, vuéng mic trong viée xc dinh tai san chung cua vo
chdng ma giéy ching nhan quyén sir dung d4t hodc quyén so hitu nha chi dimg
tén mot bén vo hodc chéng.

Thu ba, kho khén, vudng méc trong viéc xac dinh tai san chung cta vg
chdng do khong co gidy chimg nhan quyén sé hitu, gidy chimg nhan quyén sir
dung.

Thir tu, kho khan, viudng méc trong viée x4c dinh tai san chung ciia vo
chdng thudc khéi tai san chung v6i nhig chii thé khac.
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3.1.2. Khé khan, vudng miic trong viéc xdc dinh nang lyc chii thé ciia
Vg, chong khi xdc lap hop dong chuyen quyen §6' hitu tai san chung ciia v
chéng

Thuc tién xét xtt cho théy viéc xac dinh nang lyc hanh vi dan sy cua vg,
chdng khi xac 1ap hop ddng chuyén quyén so hitu tai san chung van con nhiéu
kho khan, vuéng mac. Déc biét, trong nhitng truong hop ngum tham gia giao
dich khong bj tuyén mét hodc han ché nang luc hanh vi dan su v& mit hinh thirc,
nhung thuc té lai khong con du kha nang nhan thic tai thoi diém giao Kkét, viéc
danh gia ciia Toa an tré nén phirc tap va dé phat sinh tranh chép. Bén canh do,
gia trj phap 1y cua 161 chimg cong ching vién khong phai 1a tuyét dbi, khi c6 thé
bi xem xét lai dya trén céc chimg cir khac vé tinh trang nhan thirc ctia chu thé.
Diéu nay cho thiy yéu ciu cin phai danh gia chat ché, toan dién hon nang lyc
hanh vi dan sy trong timg truong hop cu thé nhim bao dam tinh hop phap va én
dinh cua giao dich.

3.1.3. Khé khin, vdng mdc trong vige xdc dinh diéu kién vé y chi i
nguyén ciia vo chong

Thit nhdt, khé khin, vudng mic trong vide xac 1ap hop ddng chuyén
quyén sO hitu tai san chung cia vo chéng khi tai san chung la dong san khong
phai dang ky quyén s& hiru.

Thit hai, khé khin, vuéng méc trong viéc xac lap hop ddng chuyén
quyén s6 hitu tai san chung cua vo chdng khi tai san chung 14 bt dong san, dong
san phai dang ky quyén s¢ hitu hodc tai san dang 1a nguon tao ra thu nhap chu
yéu ciia gia dinh. ]

3.1.4. Kho khin trong viéc xdc dinh thoi diém cé hiéu lwc ciia hop
dong

Bén canh nhitng vuéng méc trong viéc x4c dinh diéu kién vé chu thé va
y chi tyr nguyen ctia vo chdng khi xéc lap hop ddng chuyén quyén so hitu tai san
chung, thuc tién xét xir con cho thay nhiéu kho khian trong vi¢c xac dinh thoi
diém c6 hidu lyc cua hop ddng, didc biét trong cac trudng hop giao dich ¢6 khiém
Kkhuyét v& hinh thire, thu tyc hogic didu kién chu thé nhung da dugc cac bén thuc
hién trén thyc té. Day 14 vin d& c6 ¥ nghia quyet dinh ddi véi viéc giai quyét
tranh chip, boi thoi diém c¢6 hiéu lyc cua hop dong khong chi lam phat sinh
quyen va nghia vu giita cac bén, ma con 1a can ctr dé xac dinh tu cach chu thé,
quyén s¢ hiru va trach nhiém phap 1y lién quan dén tai san chung ciia v chong

Thue tidn xét xtr cho thiy, ngoai cac truong hop Toa 4n ap dung Diéu
129 BLDS niam 2015 dé cong nhan hiu luc cua giao dich dan sy vi pham vé
hinh thirc nhung da dugc thuc hién it nhét hai phén ba nghia vy, con tdn tai nhiéu
tinh huéng khac ma phap luét hién hanh chwa cé quy dinh truc tiép, budc Toa an
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phai can thiép béng céc cach glal thich linh hoat dé x4c dinh thoi diém c6 hiéu
luc ctia hop ddng chuyén quyén s& hu'u tai san.

3.1.5. Khé khan, vuong mdc trong viéc xdc dinh hop dang vé hi¢u

Thir nhat, kho khan, vuong mac trong viéc xac dinh hop dong v0 hiéu
do gia tao

Thir hai, kho khan, vuong méc trong viéc xac dinh hop ddng chuyén
quyén s& hiru tai san chung cia vg chdng v6 hidu mot phan hay toan b

3.2. Mt sb kién nghi hoan thién va giai phap nhim ning cao hi¢u
qui thuc hién, hoan thi¢n co ché thuc thi phap luat trong béi cinh chuyén
dbi sb

3.2.1. Mt 56 kién nghi hoan thi¢n phdp ludt

3.2.1.1. Yéu céu chung trong viéc hoan thi¢n phdp lugt

Thir nhdt, dinh huéng hoan thién phai ldy nguyén tic bao vé quyén s
hitu va quyén dinh doat tai san nhu mét tru cot, nhung dong thoi “dinh vi” lai
quyén dinh doat trong cac loai ché d¢ tai san cua vo chong.

Thi hai, dinh huéng hoan thién can dat trong tdm vao an toan phap ly
va tinh du doén cia giao luu dén sy, coi ddy 1a diéu kién dé thi truong van hanh
lanh manh.

Thit ba, dinh hudng hoan thién phai quan triét yéu ciu binh déng thuc
chit va bao vé bén yéu thé trong quan hé tai san vg chf)ng

Thit tu, dinh huéng hoan thién cin coi tinh théng nhit va dong b cua
hé théng phap luét 1a mot tieu chuén bét budc.

Cudi ciing, trong bdi canh chuyen dbi s6 va xdy dung cac co so dit lisu
quéc gia, dinh huéng hoan thién cin chuyén manh tir mé hinh “h4u kiém” sang
mo6 hinh “phong ngira bémg minh bach”.

3.2.1.2. Mjt s6 kién nghi nham hoan thién phdp ludt cu thé

Turcac bét cap dd phan tich & Chuong 2 va Chuong 3, c6 thé thiy nhiing
vudng méc trong hop ddng chuyén quyén s hitu tai san chung cua vo chdng
khong ndm & mot quy dinh don 1é ma trai rong trén nhidu ting quy pham: vira &
Luat HN&GD nam 2014 (tiéu chi xac dinh tai san chung — riéng, diéu kién thoa
thuén khi dinh doat, dang ky tai san, tinh trang tai san sau ly hon), vira & cac van
ban huéng dan va cac luat ¢ lién quan (nhu Nghi dinh 126/2014/ND-CP, BLDS
nam 2015 va phap luat chuyén nganh). Vi vy, néu trinh bay kién nghi theo timg
vén dé nghién ctru nhw thong 1¢, d& dan dén tring 13p, thiéu mach lac hoic khong
chi rd dung “dia chi” can stra. Cy thé:

3.2.1.2.1. Kién nghj nham hoan thién quy dinh cia Ludt Hon nhdn va
gia dinh ndm 2014 va cdc vin ban hiéng dan

- Kién nghi nham hoan thién quy dinh viéc x4c dinh tai san chung, tai
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san riéng ctia vg, chdng: Stra d6i, bd sung Didu 33 va Diéu 43 Luat Hn nhan va
gia dinh nim 2014 theo huéng rd rang va dé hleu hon.

- Kién nghj nham hoén thién quy dinh vé x4c dinh tai san dang 1a ngudn
tao ra thu nhap chu yéu cta gia dinh: Stra d6i, b6 sung Diéu 35 Luat Hén nhan
va gia dinh ndm 2014 theo hudng bd tng hudng din vé tai san dang 14 ngudn
tao ra thu nhap chu yeu cua gia dinh.

- Kién nghi nhdm hoan thién quy dinh v& x4c dinh tai san chung ciia vo
ch@)ng nhung Glay chung nhan lai chi ghi tén mot bén vo hoac chong, hoac chua
duogc dang ky: Stra dbi, bd sung Didu 34 Luat HN&GD niam 2014 theo huéng
loai bo yéu t6 “theo thoa thuan™ tai khoan 1 va khoan 2, ddng thoi xé4c 14p nguyén
téc bét budc ghi nhén tu cach déng cha so hiru cta vg chf")ng d6i voi tai san
chung phai dang ky.

- Kién nghi nhiam hoan thién quy dinh vé x4c dinh va dinh doat tai san
chung cua vo chong sau ly hon: Stra d6i, bé sung Diéu 59 Luat HN&GD nim
2014 theo huéng lam rd trang théi phap 1y cla tai san trong giai doan nay.

-Kién nghi nhim hoan thién quy dinh v& viée x4c 1ap hop dong Chuyen
quyén so hitu tai san chung cua vo chQng khi tai san chung la dong san khong
phai dang ky quyén so hitu: Stra dbi, b sung Diéu 32 va Diéu 35 Luat HN&GD
nam 2014 theo hudng 1am rd pham vi 4p dung va co ché bao vé ngudi thir ba
trong cac giao dich.

- Kién nghi nhim hoan thién quy dinh vé& hinh thitc va gi4 tri phap 1y
cua su thoa thudn cta vo chong khi dinh doat tai san chung la bat dong san, dong
san phai dang ky quyén sé hiru hodc tai san dang 1a ngudn tao ra thu nhip chu
yéu cta gia: B6 sung hudng dén cu thé trong phap luat HN&GD v& hinh thirc va
gid trj phap ly cia sy thoa thuén cua vo chong khi dinh doat tai san chung.

- Kién nghi nhim hoan thién céu truc va co ché dan chiéu cua Diéu 34
Luat HN&GD nam 2014: Stra d6i, bd sung Diéu 34 Luat HN&GD ndm 2014
theo hudng hiy bd co ché dan chiéu dén Didu 26 va thiét lap mébi lién hé truc
tiép véi Dicu 35, ddng thoi thiét ké lai noi dung didu luat dé 1am 1o quyén va
nghia vu ctia vo chdng trong viéc dinh doat tai san chung khi Gidy chimg nhan
chi ghi tén mot nguoi.

- Kién nghi nhidm hoan thién quy dinh vé viéc xac dinh ngudi thir ba
ngay tinh: Sira d6i, b6 sung Pidu 34 Ludt HN&GD nam 2014 theo hudng coi
bén vg hoac chéng khéng tham gia giao dich va ngay tinh 14 chu thé dugc bao
v¢ tuong ty ngudi thi ba ngay tinh theo biéu 133 BLDS

- Kién nghi nhim hoan thién quy dinh v& hop dong chuyen quyen SO
hiru tai san chung ctia vo chdng v6 hidu mot phin hay toan bd: Stra dbi, bd sung
d6i Khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh s§ 126/2014/ND-CP theo hudng xac dinh rd:
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khi mét bén vo hodc chdng dinh doat tai san chung vi pham khoan 2 Diéu 35
Luat HN&GD nam 2014 va bén con lai c¢6 yéu ciu, Toa an phai tuyén bd giao
dich v6 hiéu toan bo va giai quyét hau qua phép 1y theo quy dinh cta BLDS.

3.2.1.2.2. Kién nghi nham hoan thién quy dinh cua B¢ ludt Ddn sy nam
2015

- Kién nghi nhim hoan thién quy dinh vé xac dinh muc dich, dong co
ctia hop dong: Stra d6i, bd sung BLDS theo hudng tich hop dong co xéc 1ap giao
dich vao hé théng diéu kién hiéu lyc tai Khoan 1 Biéu 117 BLDS nam 2015.

- Kién nghi nhim hoan thién quy dinh v& hinh thtrc sé hitu di voi khbi
tai san chung ciia vo: Sira ddi, bd sung cic quy dinh cia BLDS nidm 2015 nhu
sau:

Thir nhdt, v& Bidu 213 BLDS nam 2015, kién nghi sira di, b sung
Khoan 5 theo huéng xéac dinh 16 hinh thirc s& hitu chung ctia vo' chdng co thé
phat sinh trong trudng hop vo chdng lya chon CDTS theo thoa thuan.

Thit hai, vé Piéu 218 BLDS nam 2015, kién nghi sira d6i, bd sung doan
1 Khoan 3 theo hudng lam rd quyen uu tién cta chu s¢ hitu chung theo phan

. - Kién nghi nhdm hoan thién quy dinh vé thoi didm c6 hiéu luc ctia hop
dong

Mot la, stra dbi, bd sung Khoan 3 va Khoan 5 Didu 400 BLDS nam
2015 theo huéng 1am rd thoi didm giao két hop ddng bang 161 noi va bd sung co
5o phap 1y cho hop dong dién tu.

Hai la, stra d6i, b6 sung Piéu 401 BLDS niam 2015 theo hudng thiét lap
mdt cAu tric quy pham 13 rang hon nhim xiy dung hé théng cac thoi diém c6
hiéu luc ctia hop ddng mot cach ddy du, logic va bao quat cac tinh huéng phat
sinh trong thyc tién.

Ba la, stra dbi, bd sung Diéu 458 BLDS nam 2015 theo hudng quy dinh
15 thoi diém ¢6 hiéu lyc cua hop ddng ting cho tai san va phan biét voi thoi diém
phat sinh quyén sé hitu.

Bon la, stra d6i, b sung Khoan 2 Didu 459 BLDS nim 2015 theo huéng
ddng bd quy dinh v& thoi diém co hidu luc ciia hop dong tang cho bét dong san

v6i phap luat ve cong chimg, chimg thyc va ding ky quyén s¢ hiru.

- Kién nghi nhim hoén thién quy dinh v& hop ddng v6 hiéu do nhim
14n: Stra d6i, bd sung Khoan 1 Didu 126 BLDS nam 2015 theo huéng bd sung
khdi ni¢m nbim 15n 48 théng nhét cach hiéu, ddng thoi 1am r3 tiéu chi xéc dinh
muc dich cta giao dich.

- Kién nghi nhim hoan thién quy dinh v& hop déng vo hidu do bj lira
dbi: Stra d6i, bd sung Bidu 127 BLDS nam 2015 theo huéng mé rong ndi dung
quy dinh v& ltra déi.
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- Kién nghi nhim hoan thién quy dinh v& hop dong v6 hiéu do gia tao:
Stra d6i, bd sung Diéu 124 BLDS nam 2015 theo huéng khang dinh rd diéu kién
bét bude cua giao dich gia tao.

- Kién nghi nhim hoan thién quy dinh vé hop ddng vé hiéu do bi de
doa, cudng ép: Stra d6i, bd sung Pidu 127 BLDS nam 2015 theo hudng bé néi
dung vé& de doa va cudng ép trong va thay thé bang quy dinh vé thoi diém thyc
hién hanh vi de doa, cudng ép 1a phai tir truéc khi x4c 1ap hop ddng

3.2.1.2.3. Kién nghi hoan thién quy dinh ciia cdc van ban phdp lugt
khac

+ Péi v6i Ludt Binh ddng gi6i ndm 2006

Dé bao dam thuc chat quyén binh déng cua vo, chong trong quan hé tai
san va cy thé hoa cac yéu ciu cia Hlen phép ndm 2013 vé quyén con ngudi,
quyen cong dan va binh déng gidi, cin hoan thién khoan 2 Piéu 18 Luat Binh
déng gi6i theo huéng khong chi ghi nhan nguyén téc binh dang trong s& hiru tai
san chung ma con x4c dinh rd quyén binh déng trong viée tiép can, kiém sodt va
quyét dinh déi v6i cac nguon lue chung cua gia dinh. Quy dinh nay s€ tao co s¢
phép 1y bao dém sy tham gia thyc chat ctia ca vo va chong trong viée xéc 1ap,
thuc hién hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung, qua d6 bao vé quyén,
lgi ich hgp phap clia cac bén va bao dam an toan phap 1y cho céac giao dich dan
su.

+ Déi v6i quy dinh ctia Luat Nha & nam 2023

- Kién nghi nhim hoan thién quy dinh vé diéu kién nang lyc hanh vi
dan sy trong giao dich c6 cong chimg

Trude hét, cin ban hanh vin ban huéng dan 4 ap dung théng nhat ve vige
dénh gia nang lyc hanh vi dan sy trong cong chimg dbi v6i ngudi cao tudi hodc
ngudi ¢6 déu hiéu bénh 1y anh huéng dén nhan thire, theo huéng viée danh gia
phai gén véi thoi diém xac 1ap giao dich, khong chi dua vao viée co hay khong
co quyét dinh cta Toa an v& mét hodc han ché nang luc hanh vi dan su. Trén co
0 do, phap luét cong chimg cin bd sung co ché bit budc “tam dimg cong chimg”
khi ¢6 can ctr hop 1y nghi ngo vé& kha ning nhén thie va lam chu hanh vi cua
ngudi yéu ciu cong chimg. Song song vai do, can chuén hoa ndi dung 16i chimg
cong chimg trong cac trudng hop co rii ro v& nang luc hanh vi dan sy. O mic
hoan thién thiét ché, cin nghién ctru b sung co ché bao vé ngudi c6 déu hiéu
suy giam kha ning nhan thirtc nhung chua bj tuyén mét hodc han ché ning luc
hanh vi déan sy, theo huéng van ton trong quyén tham gia giao dich ctia ho nhung
phai co6 bién phap bao ddm kém theo trong giao dich dinh doat tai san 16n.

- Kién nghi hoan thién quy dinh vé thoi diém co6 hidu luc ctia hop ddng
dién tir trong béi canh kinh té s6.
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Cén sira d6i, bd sung Dléu 35 Luat Giao dich dién tir nam 2024 hodc
ban hanh vin ban huéng dén chi tiét theo hudng lam 10 ticu chi xac dinh thoi
diém ¢6 hiéu lyc cua hop ddng dién tir, trén co s& gén v6i thoi diém cac bén
hoan tét viéc thé hién ¥ chi théng qua thong diép dit liéu hop 1¢.

- Kién nghi nhdm hoan thi¢n quy dinh vé xéc dinh tai sin chung, tai sin
riéng cia vo, chong

Cén ra soat, didu chinh mét s6 quy dinh cua Ludt Nha & nam 2023 va
Luat Dat dai nam 2024 theo hudng minh bach, linh hoat va dong bd vGi hé thong
phap luat dan sy la can thiét nhim bao dam s an toan phap 1y cho cac chu thé
trong giao dich. Cu thé:

+ Déi voi quy dinh clia Luat Nha ¢ nam 2023

Thir nhdt, sira dbi, bd sung quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 89 Luat
Nha ¢ nam 2023.

Thir hai, trong Khoan 1 Didu 89 Luat Nha ¢ nam 2023, ¢6 thé xiy dung
mot khoan nhim mé rong dbi twgng nhan chuyén nhugng NOXH sang cac to
chirc xa hoi, quy dau tu cong, hodc cho phép chuyén nhuong véi diéu kién dong
phi chénh 1&ch vao ngan sach nha nudc, tranh nha & bi bo tréng khi khé tim
nguoi mua phu hgp.

+ Bbi voi quy dinh cua Luat Dat dai ndm 2024

Thir nhdt, stta d6i, bd sung quy dinh tai Khoan 1 Diéu 45 Luat Dat dai
nam 2024

Thit hai, stra d6i, bd sung Khoan 5 Diéu 45 Lut Dét dai nim 2024

Thir ba, stta dbi, bd sung thém diém ¢ Khoan 1 Didu 45 Luat Dt dai
nam 2024

3.2.2. Mt 56 gidi phdp nham ndng cao hig¢u qud thuc hién phdp lugt

Déi véi hoat dong cong chimg, can ting cuong kiém soat nghiép vu
theo hudng moi truong hop cong ching ngoai tryu sg, nguodi ky/dlem chi 1a nguoi
cao tudi hodc c6 ddu hiéu bénh 1y anh huong dén nhan thie phai duoc coi la “hd
so rai ro” va 4p dung quy trinh kiém tra ting cuong.

Déi véi hoat dong It tung, trong cac vu an ma diém mAu chdt 12 nang
luc hanh vi dan sy tai thoi diém giao két, Toa an can chii dong hon trong viée
thu thap chimg cir mang tinh khach quan, trong d6 wu tién trung ciu giam dinh
chuyén moén (tdm than, thin kinh) khi didu kién cho phép; han ché t6i da viée
chi dya vao 101 khai ngu’orl than hodc hd so bénh 4n chung chung.

Cubi cung, can tang cuong ph01 hop giita t& chuc hanh nghé coéng
chiing, co s¢'y té va co quan tién hanh t6 tung trong nhitng truong hop phat sinh
nghi ngd vé kha niing nhén thirc, theo hudng thiét 1ap kénh xéc nhan y té nhanh
gon, ding pham vi can thiét, tranh tinh trang “khéng ¢6 can cir thi van ky” hodc
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“ky xong moi di giai quyet hau qua”.

3.2.3. Mot so gidi phdp nham hoan thién co ché thwe thi phap ludt

trong boi cdnh chuyén doi sé

Can bd sung quy dinh bt budc co quan ¢6 thim quyén dang ky dat dai,
khi cép Glay chimg nhan quyén st dung dt, quyen sO hitu tai san gén lién véi
dét phai két ndi véi Co so dit lidu qubc gla ve dén cu va Co so dit liéu hd tich
dién tir dé xac minh tinh trang hon nhén ctia ngudi yéu ciu cép Gidy chimg nhan
tai thoi diém hinh thanh tai san.

Dbi v6i Gidy ching nhan di cip trude thoi diém quy dinh méi ¢6 hidu
luc ma chi ghi tén mdt nguodi nhung tai san thudc s¢ hiru chung, can ¢6 19 trinh
dé ngudi dan ty nguyén hodc bat budce (khi co giao dich) diéu chinh lai théng tin
trén Gidy chimg nhéan cho phit hop vai thyc té phap 1y.

KET LUAN

Luén an “Hop dong chuyen quyen so hitu tai san chung cuia vg chdng theo
phap lut Viét Nam” dd tiép can vén d& nghién ctru trong méi quan hé giao thoa
giita phap luat dan sy va phap luat hon nhan va gia dinh, qua d6 1am 15 ban chat
phép 1y dic thi cia loai hop ddng nay nhw mot thiét ché vira mang tinh chét ciia
giao dich dén sy, vira chiu su chi phéi bai ché do tai san ctia vo chong. Trén co sé
d6, luan an d3 xay dung va luan giai mot cach c6 hé théng cac van dé 1y luan vé
khai niém, dac trung, ban chit phap 1y, phén loai cling nhu co s¢ cua viée quy dinh
phép luat d6i véi hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cta vo chdng, gop
phin bd sung khoang tréng nghién ctru trong khoa hoc phap 1y Viét Nam hién nay.

Luén én khang dinh rang hop dong chuyén quyén s hitu tai san chung cua
vo chdng ¢ nhimg ddu hiéu dic thi dé phan biét vi cac hop dong chuyén quyén
5O hiru tai san thong thuong. D6 13: chi thé giao két mang tinh lién chu thé giita vo
va chdng; ¥ chi giao két khong thuan tiy 12 ¥ chi c4 nhan ma phai phan anh ¥ chi
chung; di twong hop ddng gin véi ché do so hitu chung hop nhit; hinh thic hop
ddng thuong chiu sy rang budc chat ché hon; va hiéu luc cua hop ddng ludn dat
trong méi quan hé cén bang gitra bao vé quyen loi ich ctia vo chdng va bao dam an
toan phap 1y cho ngudi thr ba ngay tinh. Dong thoi, ludn én cling chi ra rang viéc
diéu chinh loai hop ddng nay phai dua trén nén tang cua nhiéu hoc thuyét phap ly
nhur hoc thuyét tu do y chi, binh déng gi6i, bao vé loi ich gia dinh va bao vé bén yéu
thé, qua d6 1am rd co s& 1y ludn ciia cic quy dinh phap luat hién hanh.

Trén phuong dién phap luat thuc dinh, luén an da phan tich, danh gia mét
cach toan dién cac quy dinh cua phap luat Viét Nam hién hanh lién quan dén vise
xac lap, hiéu luc, thuc hién va cham dut hop dong chuyén quyén sO hitu tai san
chung cua vo chong. Qua do, luan an chira rfing mac du hé théng phap luat da co6
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nhimg quy dinh tuong dbi day du, song van tdn tai nhiu han ché, bét cap nhu: sy
thiéu théng nhét gitta BLDS va Luat HN&GD; quy dinh chua rd rang vé pham vi
dai dién va su ddng ¥ ciia vg chong, kho khan trong xdc dinh tai san chung — tai san
riéng; thiéu quy dinh cu thé vé thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong trong mét sd
trudng hop; cling nhu chua ¢6 co ché ddy di dé xur Iy cac giao dich trong béi canh
chuyén déi sb.

Thue tién thyc hién phap ludt cho thdy hop ddng Chuyen quyen so hitu tai
san chung cua vg chong 1a mét trong nhiing loai giao dich tiém 4n nhiéu tranh chap,
v6i che vudng méc phd bién lién quan dén xac dinh chu thé, ¥ chi giao két, ddi
tuong hop ddng, hidu lyc va hau qua phép 1y ciia hop ddng v6 hiéu. Nhitng han ché
nay xuét phat tlr ca nguyén nhén khach quan (sy phuc tap cia ché do tai san chung,
s phat trién cta cac hinh thirc giao dich m&i) va nguyén nhan chu quan (nhan thicc
phép 1y chua théng nhat, thiéu huéng dan ap dung cy thé).

Trén co so phan tich ly luan va thuc tién, ludn 4n da dé xuét cac dinh hudng
va kién nghi nhim hoan thién phap luat v& hop déng chuyén quyén s& hiru tai san
chung cta vo chdng theo hudng: bao dam tinh théng nhét, dong bo gifra cac van
ban phap ludt; 1am rd co ché xac dinh ¥ chi chung ctia vo chdng; hoan thién quy
dinh v& hinh thire va thoi diém c6 hiéu lyc ciia hop ddng; ting cudng co ché bao vé
nguoi thtr ba ngay tinh; ddng thoi xdy dung cac quy dinh phu hop véi bdi canh
chuyen dbi s6 va giao dich dién tir. Bén canh do, luén an cling dua ra cac kién nghi
nhim néng cao hiéu qua thuc hién phap luét, bao gdm hoan thién co ché 4p dung
phap luat, ting cudng hudng dan nghiép vu va nang cao nhan thitc phép 1y ciia cac
chu thé. ‘

Viéc hoan thién phép lut v& hop ddng chuyén quyén sé hitu tai san chung
cua vg chéng khong chi la yéu cAu noi tai cua hé théng phap luat dan sy va hon
nhan gia dinh, ma con 1a doi hoi cép thiét trong bdi canh pht trién kinh té — xa héi,
bao dam an toan phap 1y cho cac giao dich dan sy, bao vé quyén con ngudi, quyén
cong dan, dong thoi dép tmg yéu cu cai cach tu phap va hoi nhap qudc té. Nhimg
két qua nghién ctru cua ludn 4n ¢6 ¥ nghia ca vé phuong dién 1y luan va thuc tidn,
g0p phin dinh hudng cho viée xay dung va hoan thién phéap luat, ciing nhu hd trg
hoat dong ap dung phap luat trong linh vyc nay./.
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